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Policy for uthyrning

Jarfallahus dger och forvaltar drygt 5 600 ldgenheter i Jarfdlla kommun. Vara bostidder finns i hela
kommunen. Lediga ldgenheter férdelas pa de kder som beskrivs i denna policy. Som tillagg till vara egna
koer ldmnar vi dven en andel lediga ldgenheter till Bostadsférmedlingen i Stockholm.

Jarfallahus forbehaller sig ratten att frangé turordningen i befintliga kder vid behov av omflyttningar
under omfattande renoveringar i bestdndet samt vad som anges i nedan dokument.

11 Jarfallahus bostadsko

All uthyrning i véra koer sker pad Mina sidor via var webbplats www.jarfallahus.se dér du kan registrera
dig i kon fran den dag du fyller 16 ar. For att fa teckna kontrakt ska du dock ha fyllt 18 ar. Hela
uthyrningsprocessen bygger pa ett engagemang fran dig som sokande och att du f6ljer denna via Mina
sidor pd www.jarfallahus.se.

For att kunna registrera dig i Jarfallahus bostadskoé méste du ha anknytning till Jarfdlla kommun, vilket
du har genom att antingen bo eller arbeta i kommunen. Vid ans6kningstillfillet ska du ha haft en sddan
anknytning till kommunen under minst 50% av din kotid. Nér du registrerar dig behdver du ha och
uppge ett svenskt personnummer. Det betyder att du inte kan registrera dig i kén om du har skyddade

personuppgifter.

Du som bor hos oss ska ha ligenheten som din priméra bostad och vara skriven dir. Det innebir att du
inte kan ha nagot annat permanent boende (annan hyresritt, villa eller bostadsritt) inom
Stockholmsldn sa ldnge du bor hos oss. I det fall du har det, behéver du visa upp avflyttningsbekriftelse
fore eller i samband med att hyreskontraktet tecknas, alternativt kan vi skriva ett tilliggsavtal om

forsdljning avvilla/bostadsritt innan vi tecknar kontrakt.

1.2 Koregler och poang

For att fortsatta samla képodng behdver du lI6pande logga in minst en gdng under en

12-manaders period pa Mina sidor via Jarfillahus hemsida. Pa detta sitt sdkerstiller vi att var ko endast
bestar av personer som fortfarande dr aktivt intresserade av vara bostéder.

Du far ett k6poidng per dag. Nir du tecknar ett hyreskontrakt hos oss raderas bade din kotillh6righet och
dina kopodng. Du kan aktivera dig i kon pa nytt.

Kotid/podng kan inte 6verlatas till annan person. Det finns dock tva tillfdllen d& undantag fran regeln
kan goras:
* Vid dodsfall kan kopodngen 6verlatas till make/maka/registrerad partner/varaktigt
sammanboende i minst 3 dr under dktenskapsliknande former.
* Kopoing kan 6verlatas om make/maka/registrerad partner/varaktigt ssmmanboende i minst 3
ar under dktenskapsliknande former, permanent flyttar till virdboende. Definitionen pa
vardboende ér sjukhem, dldreboende eller gruppboende.

Kontroll mot folkbokforingen gors i bada fallen.
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For att uppna en effektiv process och minimera administrationen uppmuntrar vi intressenter att bara
anmaila sitt intresse for lagenheter som de ar uppriktigt intresserade av och vara uthyrningsregler ger
stod for det.

Ekonomiska forutsattningar for godkdnnande av hyresgast

For att bli godkdnd som hyresgést behover du visa upp skriftligt intyg pa en inkomst minst sex manader
framat i tiden, perioden riknas fran tilltrddesdagen. Du far tillgodordkna dig alla typer avinkomster
med undantag for forsérjningsstod och kontanter, forutom personer som faller inom p 1.9. Vi godkdnner
inte att du har skuld hos Kronofogden eller betalningsanmaérkningar.

For att bli godkdnd behover du ocksé ha en inkomst som innebir att du uppnar det som kallas for

forbehallsbelopp hos kronofogdemyndigheten.

Borgen

Endast i undantagsfall kan vi godta borgen och det kan ske nidr marginalerna dr smé, det kan dock aldrig
ersitta hyresgistens egen inkomst. En borgensman ska ha en inkomst om minst 240 000 kr/ar. Om du
har tva borgensmin behover deras gemensamma inkomst uppga till 350 oo kr/ar. Borgensmannen far
inte ha nagra betalningsanmirkningar eller ha ett ytterligare borgensatagande for annan hyresgést hos
Jarfallahus.

Ovriga forutsittningar for godkdnnande av hyresgist

I godkdnnandeprocessen tar vi en kreditupplysning pa den som dr aktuell for att teckna kontrakt. Vi tar
ocksa in referenser fran tidigare hyresvirdar, dessa referenser ska vara positiva. Du ska ha for avsikt att
bo och vara mantalsskriven i ligenheten. Om du som befintlig hyresgist flyttar inom bestidndet ska den
lagenhet du lamnar vara besiktad och godkind. Finns det skador i ldgenheten som inte rdknas som
normalt slitage, ska kostnaden for reparation av dessa regleras innan ett nytt kontrakt kan tecknas.
Enligt ditt hyreskontrakt har du tre manaders uppsigningstid pa befintlig ligenhet. Det innebir att en
flytt via kon kan medfora en eller flera dubbelhyror.

Vi som bolag arbetar aktivt for trygga boendemilj6er i alla vira bostadsomréden. Vara kontroller infor
avtalstecknande ska utforas i linje med det arbetet.

Bostad direkt

Lagenheter kan vid behov, nir bolaget har skil att tro att vakanser kan uppkomma, annonseras via
Bostad direkt, vilket innebér att de dr lediga for snabbt tilltrdde. Har géller inte kopodngen. Du
anmailer ditt intresse via annonsen. Du som visat intresse forst och blir godkénd efter var
sedvanliga kontroll far lagenheten. Nar du tecknat hyreskontrakt via Bostad direkt raderas din
kotillhorighet och dina kdpoidng i Jarfillahus bostadskd. Du kan aktivera dig i kon pé nytt.

Kortidsavtal
Korttidsavtal kan tecknas for lagenheter i de omraden som ingér i vart omfattande renoveringsprojekt.
Vid tecknande av korttidsavtal behéller du din kopodng i Jarfiallahus bostadsko.
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Seniorkén
Seniorkon dr en separat ko for personer 6ver 60 ar, i 6vrigt giller samma regler for uppdatering och
inkomstprévning som for Jarfidllahus bostadsko.

Trygghetsboende

Trygghetsboende &r en boendeform dér personer 6ver 60 ar kan stélla sig i ko. For att kunna anmaéla
intresse for lagenheter och teckna avtal i trygghetsboendet beh6ver du ha fyllt 65 ar. I 6vrigt géller
samma regler for uppdatering och inkomstprévning som for Jarfallahus bostadsko.

Ungdomskon
Ungdomskon dr en separat ko fér ungdomar i dldern 16-26 ar. Ungdomskon fungerar pa samma sitt som
Jarfallahus bostadsko, men med nedanstaende tilldgg:

e Duskavara mellan 18 och 25 ar vid tillfillet for ansokan

*  Kontraktet ér tidsbegrénsat till som langst den dag du fyller 26 ar (innebir ett avstdende fran

besittningsskydd)

* Vid tecknande av kontraktet kvarstar din kétid i Jarfallahus bostadsko

» Endast en person kan sta pa kontraktet

*  Kontraktet kan inte 6verlétas till annan person

* Lédgenheten kan endast bytas mot annan ungdomslidgenhet

Studentkén
Jarfallahus har ingen egen ko for studentldgenheter, dessa formedlas via Bostadsférmedlingen i
Stockholm.

For att fa hyra en studentlidgenhet méste du kunna visa att du studerar vid eller fatt ett
antagningsbesked till hogskola, universitet eller yrkeshogskola i Stockholms lidn. Distansstudier
godkinns inte. Studentbostaden upplats som tillfillig genomgangsbostad under

forutsittning att du bedriver aktiva hogskolestudier om minst 15 hogskolepodng/termin eller studerar
vid yrkeshogskola pa minst halvtid.

Som boende i studentldgenhet ska du pa forfragan fran Jarfallahus kunna styrka att nédvéndiga
studieresultat uppnatts. Om studiekraven inte uppfylls eller om du avbryter dina studier har Jarfillahus
som hyresvird ritt att siga upp kontraktet.

Hyreskontraktet giller under tiden som du studerar, dock max sex ar. Du behéller din kétid hos

Bostadsférmedlingen dven om du tackar ja till en studentldgenhet.

I 6vrigt géller foljande:
» Endast en person kan sta pa kontraktet
*  Kontraktet kan inte 6verlétas till annan person
*  Uthyrning i andra hand godkénns inte
» Lédgenheten kan inte bytas
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1.3 Forutsattning for uthyrning till anstallda och andrahandsuthyrning

Uthyrning till anstéllda
Vi har en réttvis och opartisk uthyrningsprocess, vilket innebar att vid uthyrning till en anstélld pa
Jarfallahus, eller till ndra anhorig till en anstilld, tillimpas samma regler och kriterier som for 6vriga

sokanden. Kontraktsskrivning till anstilld eller narstdende godkéinns av VD.

Hyra ut i andra hand

Du har ritt att hyra ut din ldgenhet i andra hand om du har giltiga skil f6r uthyrning.
Andrahandsuthyrning godkdnns under en begrinsad tid, normalt ett ar i taget. Vi f6ljer de skil for
andrahandsuthyrning som anges i hyreslagen. Var medveten om att du som forstahandshyresgist ar
betalningsskyldig och har kvar det fulla ansvaret for ligenheten under uthyrningsperioden. Du méaste
ha Jarfillahus skriftliga medgivande for att fa hyra ut din ligenhet i andra hand. Fér att ha méjlighet att
hyra ut din ldgenhet i andra hand ska du skicka in en skriftlig ansokan till oss, blanketten finns pa var
hemsida www.jarfallahus.se och heter "Ans6kan om tillstand for andrahandsuthyrning”

Vid olovlig andrahandsuthyrning riskerar du att bli av med ditt kontrakt.

14 Lagenhetsbyte

Du som har ett forstahandskontrakt hos oss har ritt att byta din bostad med en annan hyresgést som
ocksa innehar ett forstahandskontrakt. Samtliga bostadsbyten maste godkénnas av Jarfdllahus. For att
vi ska godkdnna ett byte krivs det att samtliga hyresgéster som berors av bytet uppfyller vara
uthyrningskrav enligt punkt 1.2 i denna policy. Bilplatser f6ljer inte med vid bostadsbyten. For att byta
din ldgenhet maste du skicka in en skriftlig ansokan till oss, blanketten finns pé var hemsida
www.jarfallahus.se och heter “Bytesansékan”. Om bytet géller tvéa ldgenheter hos Jarfallahus ska tva
separata bytesansokningar fyllas i, dvs en blankett for varje lagenhet.

En forutsattning for bytet dr att ligenheten/lagenheterna besiktigas av Jarfdllahus, om det dir
framkommer att hyresgist blir ersittningsskyldig for en skada i lagenheten maste hela summan betalas

innan kontraktsskrivning kan ske.

1.5 Overenskommelse med Socialnamnden i Jarfalla kommun

Socialnamndens bostadstilldelning
I enlighet med vart allménnyttiga uppdrag finns en 6verenskommelse mellan Jarfillahus och
Socialndmnden i Jarfilla kommun. Overenskommelsen innebir att Jarfillahus ska anvisa 20 ligenheter

per ar till socialndmnden upp till en grins om maximalt 5 % av det totala hyresbestidndet.

Overtagande av kontrakt
Parterna har féorbundit sig att Iopande arbeta med att omvandla befintliga sociala kontrakt till
forstahandskontrakt. Socialndmnden ger forslag pa boende som kan provas for 6vertagande av
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kontraktet. Innan férstahandskontrakt skrivs kontrollerar Jarfallahus att den boende har uppfyllt sina
ataganden som en skétsam hyresgist under de senaste 24 ménaderna

1.6 Fortur i bostadskon for personer utsatta for vald i nara relation
Personer, redan bosatta i Jarfdlla, som &r utsatta for vald i ndra relation ska kunna fa fortur i bostadskon.
Bed6mning av fortur gors av Socialtjansten i Jarfalla kommun som dérefter kontaktar Jarfallahus for
vidare handlaggning. Kontroll av ekonomiska forutsittningar och 6vriga férutséttningar enligt 1.2

utférs och ska godkdnnas innan hyreskontrakt kan tecknas.

1.7 Fortur i bostadskon for socialsekreterare

Fortur i bostadskon ska kunna ges for socialsekreterare som ska paborja en anstillning i Jarfilla. Jarfalla
kommun inkommer med en fértursférfragan. Kontroll avekonomiska forutsittningar och 6vriga
forutsdttningar enligt 1.2 utférs och ska godkdnnas innan hyreskontrakt kan tecknas. Forturen géller i
tre ar utan besittningsskydd, varar anstillningen lingre &n tre ar erhalls besittningsskydd efter denna
period.

1.8 Fortur i bostadskon for poliser

Fortur i bostadskon ska kunna ges for poliser som far en tjinsteplacering lokalpolisomrade norrort.
Kontroll av ekonomiska férutséttningar och 6vriga forutsittningar enligt 1.2 utfors och ska
godkinnas innan hyreskontrakt kan tecknas Forturen géller i tre dr utan besittningsskydd, varar

anstédllningen langre &n tre ar erhalls besittningsskydd efter denna period.

1.9 Undantag vid inkomstproévning for valdsutsatta samt
ensamstaende med barn

Ensamstéende forédldrar och valdsutsatta personer, redan boende i Jarfilla, ska kunna teckna avtal med
forsorjningsstéd som inkomst vid den individuella inkomstprévningen for bostad. Underlag pa
forsorjningsstod ska kunna styrkas. Uppf6ljning sker for att motverka risken for skenskilsméssa och
vélfardsbrott.
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